Komunikat Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie krapkowickim
do Wtascicieli i Zarzadcoéw (w tym wspélnot mieszkaniowych) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zamieszkania i zakwaterowania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz innych obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi

W zwigzku z powtarzajgcymi sie przypadkami zdarzerh zwigzanych z wybuchami gazu,
tut. Organ zostal zobowigzany przez Wojewode Opolskiego do wdrozenia szczegdlnych procedur
kontrolnych dotyczacych wykonywania przez Wiascicieli i Zarzadcow (w tym wspdinot
mieszkaniowych) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania i zakwaterowania
zbiorowego, budynkéw uiytecznoéci publicznej oraz innych obiektéw budowlanych przeznaczonych na
staly lub czasowy pobyt ludzi, obowigzku wynikajacego z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c. Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1186) tj.: poddawania obiektu

budowlanego przez wiasciciela lub zarzadce kontroli okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej

na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych);

Jednoczesénie przypominam, ie zgodnie z przepisami ustawy - Prawo budowlane
kontrole stanu technicznego powinny przeprowadza¢: w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz
grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych - osoby posiadajgcych kwalifikacje mistrza
w rzemioéle kominiarskim badz osoby posiadajace uprawnienia budowlane  w odpowiedniej
specjalnosci, natomiast w odniesieniu do przewodéw kominowych, komindw przemystowych,
kominéw wolnostojacych oraz komindw lub przewodéw kominowych, w ktérych cigg kominowy jest
wymuszony pracg urzadzen — mechanicznych - osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
w odpowiednie] specjalnosci.

Ponadto na wiascicielach, zarzadcach i uzytkownikach obiektéw budowlanych spoczywa
obowigzek usuniecia, w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, stwierdzonych
uszkodzer oraz uzupetnienia brakéw, ktére mogtyby spowodowat¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczeristwa mienia, pozar, wybuch albo zatrucie gazem. Kto nie zapewnia wykonania okresowej
kontroli podlega karze grzywny (art. 93 pkt. 8 ustawy - Prawo budowlane), a kto niewtasciwie
utrzymuje i uzytkuje obiekt budowlany lub nie zapewnia bezpieczeristwa uzytkowania obiektu
budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do roku (art. 91a ustawy - Prawo budowlane).
Ponadto przypominam, 7e wtasciciele i zarzadcy majg obowigzek stosowal sig do przepisow
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2006r. nr 80, poz. 563).
Dotyczy to obowigzku usuwania zanieczyszczed z przewoddw dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych.

W obiektach, w ktérych odbywa sie proces spalania paliwa statego, ciektego lub gazowego,
usuwa sie zanieczyszczenia z przewod6éw dymowych i spalinowych (§ 30 ust. 1):
1) od palenisk zaktadéw zbiorowego zywienia i ustug gastronomicznych - co najmniej raz
w miesigcu, jezeli przepisy miejscowe nie stanowig inaczej;
2) od pozostatych palenisk opalanych paliwem statym - co najmniej cztery razy w roku;
3) od pozostatych palenisk opalanych paliwem plynnym i gazowym - co najmniej dwa razy
w roku.

W ww. obiektach usuwa sie zanieczyszczenia z przewoddéw  wentylacyjnych
co najmniej raz w roku, jezeli wieksza czestotliwos¢ nie wynika z warunkdw uzytkowych (§ 30 ust. 2).

Jednocze$nie  zalecam zarzadcom i wiascicielom  kierowanie do  uzytkownikow
obiektéw budowlanych, a zwtaszcza lokali mieszkalnych, apeli o przestrzeganie podstawowych zasad
bezpieczefstwa ich uizytkowania w celu uniknigcia m.in. zagrozenia zatrucia tlenkiem wegla,
wybuchu gazu oraz pozaru.




Przypominam, ze najczestsza przyczyng zatrucia tlenkiem wegla (zaczadzenia) w budynkach jest
niesprawnos¢ urzadzen spalajacych paliwo lub niewtasciwa wentylacja.

Uniemozliwienie, a nawet ograniczenie odptywu produktéw spalania (dymu, spalin), zwigzane
z niedroznoscig i niewfasciwym ciggiem w kanatach odprowadzajacych, przy jednoczesnym braku
doplywu odpowiedniej iloéci powietrza do pomieszczen, w ktdrych znajdujg sie urzadzenia spalajace
paliwo state (wegiel, koks, drewno, itp.), ciekle lub gazowe — jest przyczyna powstawania szczegolnie
niebezpiecznego gazu (czadu), powodujacego czesto $miertelne zatrucia uzytkownikéw budynkdw.
Brak szczelnosci i sprawnosci instalacji gazowych oraz niewfasciwa wentylacja pomieszczert moze
réwniez doprowadzi¢ do bardzo groznych w skutkach wybuchéw gazu, czesto  powodujacych pozar,
katastrofe budowlana, zagrozenie bezpieczerstwa zycia lub zdrowia ludzi.

Wskazane jest, by uswiadamiaé zagrozenie i apelowa¢ o wiasciwy sposob eksploatacji
wszelkiego rodzaju urzadzen spalajgcych paliwo oraz o zapewnienie droznosci i wiasciwego ciagu
przewodéw odprowadzajacych produkty spalania i przewodéw wentylacyjnych w pomieszczeniach.
Nalezy bezwzglednie przypominaé¢ uzytkownikom budynkéw, ze nie wolno zastania¢ otworéw
nawiewnych ani wywiewnych oraz ogrzewac pomieszczer kuchenkami gazowymi.

W zwigzku z powyzszym wzywa sie Wiascicieli i Zarzadcéw (w tym wspéinoty mieszkaniowe)
do przeprowadzenia ze szczegdlng starannoscia wyiej wspomnianej kontroli, ze szczegélnym
uwzglednieniem szczelnosci instalacji gazowych, prawidtowosci podiaczeri urzadzeri gazowych
do przewodéw spalinowych, oraz szczelnodci i droznosci przewodéw wentylacyjnych w wyzej
wymienionych budynkach.

Zobowigzuje Wtiascicieli i Zarzadcow (w tym wspdlnoty mieszkaniowe) do bezzwtocznego
usuwania nieprawidtowosci wskazanych w protokotach z przeprowadzonych kontroli, w celu
unikniecia sprowadzenia zagrozenia utraty Zycia, zdrowia czy mienia na uzytkownikéw obiektu
budowlanego.

Zobowigzuje osoby przeprowadzajace powyisze kontrole o niezwtoczne zgtaszanie
Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w powiecie krapkowickim wszelkich wykrytych
nieprawidtowosci podczas przeprowadzonych kontroli, mogacych stanowi¢ o zagrozeniu utraty zycia,
zdrowia czy mienia przez uzytkownikéw obiektu budowlanego.

Wszelkie zaniedbania zwigzane z nie wykonaniem obowigzku wynikajgcego
z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, jak i z nierzetelnym wykonaniem zgodnie z art. 93 pkt 8 i 9a zostanie
karane grzywna w wysokosci 500 zt, oraz zawiadomieniem organéw $cigania o moziliwosci
popetnienia przestepstwa narazenia na utrate Zycia lub zdrowia na podstawie art. 160 KK.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w powiecie krapkowickim



